
 

 

 می حقوقی سیرجاندوم دادگاه عمو هشعب هبا تاکید بر نقد و تحلیل دادنامتفسیرقرارداد، چرایی و چگونگی آن: 

 چکیده

 مفاهیمی با حقوقی نهاد این. پردازدمی مبهم عبارات میان از طرفین واقعی اراده کشف به دادرس ،آن طی که است فرآیندی ،قرارداد تفسیر

 در هاآن خلط که است اهمیت حائز روآن از ،مفاهیم این میان تمایز. دارد بنیادین هایتفاوت ،قرارداد تغییر و تکمیل تعدیل، توصیف، همچون

 ،ی شعبه دوم دادگاه عمومی حقوقی سیرجانأبا بررسی ر ،پژوهش حاضر .شودمی طرفین ارادهغیرمبتنی بر  ءآرا صدور بهمنجر  دادرسی، فرآیند

به تکمیل و تحویل یک واحد آپارتمان، علیرغم ادعای شرکت، مبنی بر عدم پرداخت ثمن قراردادی  شرکت سیرجانیالزام  خواهان، به در دعوای

خریدار  هاوراق حق تقدم بانک مسکن به عهد ههزین»با استناد به جمله قراردادی دادگاه ، است بودهتعهد  عدم انجام عاملاز سوی خواهان که 

 جهت ،قرارداد را اینگونه تفسیر نموده است که مطابق توافق بنایی طرفین که لازم الاتباع است، شرکت موظف به اخذ وام برای خریدار« باشدمی

 تحقق نیافته، او اخذ وام بانکی برایعدم تقصیر شرکت در این مهم به علت بوده است که ، از سوی او ثمنبخشی پرداخت  مهیا نمودن امکان

مقاله حاضر، در پی ضرورت تفسیر رو، داده است. از اینبه خواهان تکمیل و تحویل واحد آپارتمانی  به شرکتت حکم به الزام تعهد و در نهای

 ،در تفسیر قرارداد مورد بحث ،که آیا دادگاه سیرجانقرارداد و با هدف ارائه اصول حقوقی متقن در این رابطه، در پاسخ به این سوال  صحیح

بدین نتیجه دست ، ایمنابع کتابخانه استفاده ازبا و تحلیلی _توصیفی شپژوه ر مبنای روشب ؛را رعایت کرده است یا خیر حقوقیاصول مسلم 

 مسکن بانک تقدم حق اوراق هزینه» فرعی عبارت به استناد با و نموده خلط قرارداد تغییر و تفسیر میان ی صادرهأدر ر ،مشارالیه دادگاه که یافت

 بر را بلاوجهی تعهد ،قرارداد کل پرتو در تفسیر و عرف به ارجاعهمچون  ؛تفسیری اصول مراتبسلسله رعایت بدون و «بر عهده خریدار است

 . است نموده تحمیل سازنده شرکت

 

 

 

 

 قرارداد تکمیل قرارداد، تعدیل قرارداد، توصیفتغییر قرارداد،  قرارداد، تفسیرکلید واژگان: 

   

 

 

 

 



 

 

 دادنامه متن

 13/06/1400دوم دادگاه عمومی حقوقی شهرستان سیرجان مورخ  هصادر شده از سوی شعب هدادنام

 خواهان: خانم ص.س فرزند و شرکت ج.ع سیرجان

 سیرجان و آقای م.ع و آقای م.ع ع.ج شرکت :گانخواند

 خسارات دادرسی هوجه، مطالب هخواسته: الزام به ایفای تعهد، مطالب

آقای  -2شرکت ج.ع سیرجان -1: اح.ق به طرفیت خواندگان دعو .در خصوص دادخواست تقدیمی خانم ص.س فرزند علی با وکالت آقای ع

ر ساخت و تکمیل واحد مسکونی به شرح قرارداد به انضمام جمیع بدائر  ،الزام خواندگان به ایفاء و انجام تعهد هبه خواستآقای م.ع  -3 م.ع

تاخیر در تحویل واحد افزایش داده از خسارات ناشی  هنخست دادرسی به مطالب هخود را در جلس هوکیل خواهان خواست خسارات وارده که

، 14/04/1393واحدهای مسکونی مورخ  تحویلشرکت ج.ع سیرجان طی قرارداد  ،ردیف اول هاست. به حکایت پرونده و مستندات ابرازی، خواند

 هماه از تاریخ آورد 36ظرف مهلت  ،متر مربع مشاعات 20متر مربع ساختمان مفید و  80ارتمانی شامل متعهد به ساخت یک واحد مسکونی آپ

 ریال بعنوان 000/000/4بایست ماهیانه مبلغ می ،یاد شده نتواند در موعد مقرر واحد را تحویل نماید هخواهان گردیده است؛ چنانچه خواند هاولی

حداکثر مبلغ سالانه، ریال بوده است و  000/000/9مبلغ هر متر مربع ساختمان مفید و مشاع روی هم ، جریمه تاخیر پرداخت نماید. طبق قرارداد

لحاظ نخواهد شد. طبق آنچه گفته  نیزاین ده درصد  ،ده درصد به مبلغ اولیه اضافه خواهد شد و چنانچه هیچ گونه تورمی وجود نداشته باشد

خواهان  ،پرداخت را مشخص کرده است هقرارداد که نحو 6 هباشد. لکن طبق مادریال می 000/000/900معادل  اجمع، مبلغ کل ساختمان ،دش

باشد که وکیل خواهان در خصوص ریال می 00000/500مبلغ  ،ریال شده است. با این وصف مابقی هزینه 000/000/400متعهد به پرداخت مبلغ 

شرکت خوانده قرار گرفته تا به حساب موکل اخذ نماید که این ادعا مورد  هبر عهداخذ آن، وامی بوده که  ،لغ اخیر مدعی استپرداخت مب هنحو

وکیل ایشان  ماهه، 36ر قرار نگرفته است. همچنین در خصوص توجیه عدم اجرای تعهدات خوانده در موعد مقریعنی شرکت  ،پذیرش خوانده

با دستور قاضی اجرای احکام مدنی سیرجان متوقف بوده و شرکت حق هیچ گونه  1398الی خرداد ماه  1395رماه سال از مه هپروژ ،اعلام داشته

داند. دادگاه بر خلاف انکار اخذ وام توسط شرکت خوانده معتقد دخل و تصرفی نداشته است و عدم اجرای تعهد را مربوط به علت خارجی می

شده و باز پرداخت اقساط آن توسط آن شرکت تامین می ،ست از طریق اخذ تسهیلات از بانک مسکنبایریال می 000/000/500است مبلغ 

قابل  ،خواهان دعوا بوده است و انکار شرکت به اخذ تسهیلات و اینکه در قرارداد چنین تعهدی برای شرکت ذکر نشده است هتسهیلات بر عهد

شد و عدم تصریح به پرداخت ذکر می هریال نیز جزء تعهدات خواهان در نحو 000/000/500پذیرش نیست؛ چراکه اگر غیر از این باشد مبلغ 

، آنچه که اخذ تسهیلات وام د.باشتصریح در قرارداد است و برای طرفین لازم الاتباع می هطرفین بوده است که به منزل اییآن به جهت توافق بن

در قرارداد است. در مورد « باشدخریدار می هاوراق حق تقدم بانک مسکن به عهد ههزین»کند ذکر عبارت توسط شرکت خوانده را تایید می

منظور جلوگیری از نقل و انتقال   به صرفا   ،توقیف زمین هنظر دادگاه بر این است ک، 28/05/1395اجرای احکام مدنی مورخ  ف قاضییدستور توق

شده در حق فروشنده ثمن زمین خریداری هاز تادی ؛هان جهت ساخت خانهبا خرید زمی ،شرکت مزبور و بوده است و نه تصرف در زمین آن

 ،با تقصیر خود ،لذا شرکت خوانده ؛همان زمین را توقیف نماید ،امتناع نموده و این امر موجب گردیده تا فروشنده جهت دریافت طلب خود

قرارداد که واگذاری موقت  8-2بنا به مطالب مذکور و مطابق بند  باعث این امر گردیده و در این فرض استناد به عامل خارجی جایگاهی ندارد.

حویل قطعی خواهد بود و طبق نظر کارشناس رسمی ت هپس از ایفای تعهدات مالی خواهان تا مرحل ،واحد مسکونی از طرف شرکت به خواهان

 نازاء که همامستحق دریافت مابه ،ایفای تعهد خود با ایشان ؛لذا ،ریال را پرداخت کرده 497/609/984دادگستری خواهان در مجموع به مبلغ 



 

 

قانون مدنی حکم به الزام  230 -221 -220 -219از قانون آیین دادرسی مدنی و مواد  198باشد. النهایه مستند به مواد واحد مسکونی است می

قرارداد به انضمام خسارات دادرسی و نیز مبنی بر ساخت و تحویل یک واحد مسکونی به شرح  ،به ایفای تعهد خود سیرجان شرکت ج.ع

لغایت ایفای تعهد خود که قابل محاسبه  ،14/04/1396ریال از تاریخ  000/000/4از قرار هر ماه   ،خسارت تاخیر در تحویل یک واحد مسکونی

دادرسی از خواهان  ههزین ،بهین محکومشود که پس از محاسبه و تعینماید. یادآوری میصادر و اعلام می ؛باشددر واحد اجرای احکام مدنی می

و  84ماده  4به بند  ا مستند ،در واحد اجرا اخذ خواهد شد. در خصوص سایر خواندگان آقایان م. و م هر دو ع. نظر به عدم توجه دعوا به ایشان

یت خانم فتقابل شرکت ع.ج به طر گردد. همچنین در خصوص دادخواستقرار رد دعوا صادر و اعلام می ،قانون آیین دادرسی مدنی 89ماده 

دیه و أخیر تأو پرداخت تورم ده درصد طبق قرارداد و خسارت ت 14/04/1393ثمن قرارداد مورخ  هماند هلبامط هص.س فرزند علی به خواست

وامی بوده نیز ن قراردادی تقابل به تعهدات خود عمل ننمود است و مابقی ثم ایدادگاه با عنایت به اینکه خواهان دعو ،های دادرسیسایر هزینه

 ،ی مدنیسقانون آیین دادر 2لذا مستند به ماده  ؛اقساط توسط خوانده تقابل پرداخت شود ،تا پس از آن ؛ایشان بوده هاست که اخذ آن بر عهد

ی صادره در بخش محکومیت حضوری و ظرف مدت بیست روز پس از ابلاغ قابل أر .گرددقرار عدم استماع دعوای متقابل صادر و اعلام می

 باشد.تجدید نظر خواهی در محاکم محترم تجدید نظر استان کرمان می

 مقدمه

 به بخشینظم در محوری نقشی همواره ایران، حقوقی نظام در خصوصی روابط تنظیم ابزار ترینمهم عنوان به قراردادها

 فقدان نه شود،می فراوان اختلافات بروز موجب عمل در آنچه حال، این با. کنندمی ایفا اجتماعی و اقتصادی مناسبات

 سازسرنوشت و مهم موضوعات به نسبت طرفین سکوت گاه و قراردادی عبارات در موجود اجمال و ابهام بلکه قرارداد،

 کشف مبهم الفاظ لایلابه از را طرفین واقعی اراده بتواند تا است قرارداد تفسیر از ناگزیر ،دادرس وضعیتی، چنین در. است

 پیروی قواعدی و اصول چه از باید مسیر این در قاضی که است آن بنیادین پرسش اما. نماید فصل را مطروحه دعوای و

 ایران، قضایی رویه در آیا کجاست؟ قرارداد نادرست توصیف یا تغییر همچون اقداماتی از صحیح تفسیر مرزهای و کند

 شود؟می رعایت درستی به تغییر، و اثبات تکمیل، تعدیل، توصیف، همچون مشابهی نهادهای و قرارداد تفسیر میان تفکیک

 قرارداد، کل پرتو در تفسیر تجاری، عرف به ارجاع چونهم ،ایشدهشناخته اصول به قضات پایبندی میزان سرانجام، و

 مطالعه رهگذر از بلکه نظری، حیث از نه ،هاپرسش این به است؟ پاسخ حد چه تا مدیون نفع به تفسیر و کاتب علیه تفسیر

 پی در سیرجان، حقوقی عمومی دادگاهصادره از  دادنام انتخاب با مقاله این رو،این از. است پذیرامکان قضایی آرای عینی

 خصوص در که مذکور دادنامه. بکشد تصویر به را «قضایی عملکرد» و «قرارداد تفسیر تئوری» میان فاصله که است آن

 دادرس، که است توجه شایان جهت این از شده، صادر مسکونی واحد انتقال قرارداد از ناشی تعهد ایفای به الزام دعوای

. است کرده تحمیل سازنده شرکت بر را وامسنگین اخذ  تعهد تفسیر، مسلم اصول از دور به و فرعی عبارتی به استناد با

 ارجاع چونهم ،اصولی به توجهیبی نیز و قرارداد تغییر و تفسیر میان خلط دادن نشان برای مناسب ایمایهدست رأی، این

  .آوردمی را فراهم مدیون نفع به تفسیر و عرف به



 

 

 حوزه در نظری هایپژوهش ؛نخست دسته :اشاره نمود موارد روبرو توان بهمی ،تفسیر قراردادپیشینه پژوهشی در رابطه با 

 کل پرتو در تفسیر کاتب، علیه تفسیر عقد، بقای نفع به تفسیر چون اصولی حوزه، این در .است قرارداد تفسیر اصول

و این  فاوت بودهت تفسیر قرارداد و سایر نهادهای مشابه آن، میان رو،از این. است کرده تبیین را عرف به ارجاع و قرارداد

 با ، بعضا نیز هادر این دسته از پژوهش(. 7 :1403 کاتوزیان،)متفاوت هستنداز حیث موضوع و کارکرد از یکدیگر  مفاهیم؛

 اراده کشف در «العموم اصاله» و «الظهور اصاله» نقش بر و شده پرداخته قرارداد تفسیر مبانی به ،حقوقی-فقهی رویکرد

 حقوق در تفسیر اصول مقایسه به که است تطبیقی هایپژوهش ؛دوم دسته (.245: 1395است) شهیدی،  شده تأکید طرفین

 یحقوقنظامهای  با تطبیقی مطالعه در قرارداد تفسیر اصولبه نحوی که در این مطالعات، . اندپرداخته دیگر هاینظام و ایران

 و ... اطلاق و عموم ظهور، لفظی اصول ایران، حقوق در که به دست آمده است نتیجه این و شده بررسی لاکامن و نوشته

 طرف نفع به تفسیر و نیتحسن چون اصولی غربی، هاینظام در کهحالی در ،ار استبرخورد تریمحکم جایگاهز ا

با انگیزه ارائه مبنای علمی، جهت جلوگیری از خلط  که مقاله حاضر ساختار ،رو. از ایندارند تریپررنگ نقش ،ترضعیف

مفهوم بررسی : 1 :به شرح روبروست ی،أتوصیف ر تحریر گردیده، پس از با سایر مفاهیم مشابه قرارداد مفهوم تفسیر

 که نقاط قوت رأیتحلیل  :3. بررسی اصول حقوقی حاکم بر تفسیر قراردادها :2.و تمایز آن از سایر نهادهای مشابهتفسیر 

 روست.پیش البته رسیدن به این مقصود، منوط به توصیف رأی موضوع مقاله در مطلب

 یأتوصیف ر -1

مبنی بر الزام خوانده  ،خواست خواهاناددمبتنی بر ، گردید ی أبه صدور رمنتهی  1400که در سال موضوع مقاله  پرونده

علاوه حکم به الزام شرکت مزبور به پرداخت خسارت ه ب ،ساخت و تحویل یک واحد مسکونی جهت ،به ایفای تعهد خود

لغایت ایفای تعهدات  ،17/03/1396ریال از تاریخ  000/000/4از قرار هر ماه  ،مسکونی فوقخیر در تحویل واحد أت

به میزان  ثمن قرارداد یمابق همطالب هشرکت ع.ج سیرجان به طرفیت خواهان اصلی، به خواست است کهقراردادی 

اقدام به طرح دعوای  ،دیهأخیر تأتورم ده درصد سالانه و خسارت ت به انضمام پرداخت مبلغ ناشی از ،ریال 000/000/500

با مضمون تعهد شرکت به ساخت یک ، 14/04/1394است که در تاریخ  یقرارداد ،دعوای مطروحه أ. منشنمایدمتقابل می

عنوان ثمن بهریال  000/000/900متر مربع مشاعات با مبلغ 20متر مربع ساختمان مفید و  80به مساحت  ،کونیسواحد م

دعوای اصلی ادله وکیل خواهان  است.اولیه خواهان منعقد شده  هماهه از تاریخ دریافت آورد 36قراردادی و مهلت تحویل 

شرکت خوانده تعهد به ساخت و تحویل واحد مسکونی تا موعد مقرر را انجام  ؛: نخستاستاستوار بنیادین  بر سه محور

 ؛بپردازد؛ سوم را تا زمان تحویل ،ماهه 36میلیون ریال از پایان مهلت  4تأخیر ماهانه  شرکت باید جریمه ؛نداده است؛ دوم

این مبلغ وام بوده که شرکت  ،وکیل خواهان مدعی است از ثمن قراردادی؛ریال باقیمانده  500،000،000در خصوص مبلغ 

 و دفاعیات ادله ،خوانده موظف بوده از بانک مسکن اخذ کند و سپس خواهان اقساط آن را بپردازد. از سوی دیگر نیز



 

 

زیرا  ؛به دلیل عامل خارجی بوه است، عدم اجرای تعهد در موعد مقرر ؛: نخستاستوکیل خوانده در سه محور اصلی 

حق هیچ  ،به دستور قاضی اجرای احکام مدنی سیرجان متوقف بوده و شرکت ،1398ا خرداد ت 1395پروژه ساخت از مهر 

به اخذ وام  تعهدش منکربه طور کامل  ،به این صورت که شرکت ؛انکار ادعای وام ؛دخل و تصرفی نداشته است؛ دوم

به میزان  طالبه مابقی ثمن قرارداددعوای متقابل به شرح م ؛. سوماستمیلیون ریالی از بانک مسکن برای خواهان شده  500

 دیه. أیر تتأخ خسارت و قرارداد طبق ٪10 ، به میزانتورم خسارت ناشی از پرداخت و میلیون ریال 500

صرفا  زمین پروژه را به درخواست ، 28/05/1395 در تاریخدادگاه در مقام رسیدگی بیان داشت: قاضی اجرای احکام 

بوده و مانع حقوقی جلوگیری از نقل و انتقال برای صرفا   ،توقیف کرده است و این توقیففروشنده زمین یعنی  بستانکار

خود با عدم پرداخت ثمن زمین به فروشنده، موجب  ،شرکت ،از سوی دیگر .از ادامه عملیات ساخت و ساز نبوده است

استناد شرکت به عامل  ؛، لذااست بوده این مانع، خارجی نبوده و تقصیر خود شرکت بنابراین،توقیف زمین شده است. 

از این قرار است که وام توسط شرکت،  میلیون ریال 500مبلغ اخذ جایگاهی ندارد. استدلال دادگاه در خصوص  ،خارجی

باید از طریق اخذ تسهیلات از بانک مسکن توسط شرکت تأمین  ،میلیون ریال 500و معتقد است مبلغ  پذیرفتهرا ن آنانکار 

میلیون ریال نیز  500بود، مبلغ ؛ زیرا اگر غیر از این میگرفتقرار میرداخت اقساط آن بر عهده خواهان شده و بازپمی

بر اساس اصل آزادی  به دلیل توافق ضمنی بین طرفین ،شد و عدم تصریح به آنذکر می 6جزء تعهدات خواهان در ماده 

زیرا تصریح  (؛353: 1404)هراتی، باشدالاتباع میو برای طرفین لازم بوده که به منزله تصریح در قرارداد است قراردادی

 دهنده وجودکه در قرارداد ذکر شده به روشنی نشان« باشدهزینه اوراق حق تقدم بانک مسکن به عهده خریدار می»عبارت

منعقده  دادح قرارشرکت ملزم به ساخت، تکمیل و تحویل یک واحد مسکونی به شر :اولا ؛ در نتیجه .است وامی چنین

 ،لغایت زمان اجرای تعهد، 14/04/1396از تاریخ  ،به ازای هر ماه ،ریال 4،000،000شرکت ملزم است مبلغ  ؛ثانیا  .باشدمی

خسارات دادرسی به نفع خواهان بوده و پس از  ت، شرکت ملزم به پرداخثالثا  به عنوان خسارت تأخیر پرداخت کند.

از سوی دیگر با توجه به شد. دادرسی در واحد اجرای احکام از خواهان اخذ خواهد  ههزین ،بهمحاسبه و تعیین محکوم

قرار  بر عهده خواهانآن، اقساط پرداخت وام بوده که اخذ آن بر عهده شرکت و ، میلیون ریال( 500اینکه مابقی ثمن)

قانون آیین دادرسی مدنی، قرار  2 هاستناد به ماد با ؛ بنابرایننمودهشرکت به تعهدات خود عمل ن که داشته است؛ از آنجا

شود. همچنین در خصوص خواندگان ردیف دوم و سوم)آقایان م.ع و م.ع( به دلیل عدم استماع دعوای متقابل صادر می

ر شده قانون آیین دادرسی مدنی، قرار رد دعوا صاد 89و ماده  84ماده  4مستند به بند  ،اندآنکه شخصا  طرف قرارداد نبوده

در ادامه  اقدام به تفسیر قرارداد نموده است که ،مشخص است قاضی صادرکننده رای در دادنامه حاضر که . همانطوراست

ر تفسیر قرارداد به نقد و بررسی حاکم بحقوقی بررسی مفهوم تفسیر قرارداد و تمایز آن از سایر نهادهای مشابه و اصول  اب

 شود.رای صادره پرداخته می



 

 

 و تمایز آن از مصادیق مشابه مفهوم شناسی تفسیر -2

 شود.در مبحث زیر به بررسی مفهوم تفسیر و تمایز آن از سایر مصادیق مشابه پرداخته می

 مفهوم تفسیر 1-2

گرفته شده و در لغت به معنای روشن ساختن، بیان کردن و آشکار « فسر» های عربی است که از ریشواژه« تفسیر»هواژ

اصطلاح  ،در ادبیات حقوقی نیز (.361ق: 1408منظور، ؛ ابن113: 1362رود)معین، کردن مقصود یک سخن به کار می

به  ،تفسیردارای کاربردهای گوناگونی است و از زوایای مختلف مورد بررسی قرار گرفته است. در منطق حقوق،  ،تفسیر

حقوقی است)جعفری  هترین معنا برای یک قاعدترین و مناسبشود که هدف آن دستیابی به نزدیکفرایندی اطلاق می

کند، سپس حکم حقوقی مرتبط را (. قاضی در پرتو چنین برداشتی از تفسیر، ابتدا موضوع را احراز می235: 1383تبار، 

گاه ناظر به تفسیر  ،پردازد. این فرایندو حکم، به حل و فصل اختلاف می شناسایی کرده و در نهایت با انطباق موضوع

گذاری و حکومتی است و گاه به تفسیر قراردادها و روابط خصوصی میان اشخاص قوانین و مقررات صادره از مراجع قانون

 شود.مربوط می

توان آن را در دو معنای کند و میرفین ایفا میط هتفسیر نقشی اساسی در رفع ابهام از اراد ،در حوزه روابط قراردادی نیز

های موجود در قرارداد و تلاش ها و کاستیتفسیر به شناسایی ابهام ؛عام و خاص مورد بررسی قرار داد. در معنای عام

هیت شود. در معنای خاص، تفسیر ناظر بر تعیین ماگیری از ابزارهای حقوقی اطلاق میها با بهرهبرای برطرف ساختن آن

اجرای قرارداد، اختلافی ناشی از ابهام یا اجمال مفاد  هیابد که در مرحلمفاد آن است و غالبا  زمانی اهمیت می و قرارداد

توان دریافت که ویژگی بنیادین نهاد تفسیر، می ،با دقت در تعاریف یادشده (.6: 1387قرارداد پدید آید)علوی یزدی، 

که با سایر نهادهای مشابه متفاوت است که در ادامه مورد بحث  طرفین است هاز ارادروشن ساختن مقصود و زدودن ابهام 

 و بررسی قرار میگیرد.

 مصادیق مشابهسایر  ازتمایز تفسیر قرارداد  2-2

 واقعی هاراد کشف از را دادرس مفاهیم، این خلط که است ضروری روآن از ،مشابه نهادهای سایر از قرارداد تفسیر ایزتم

موجب میشود تا  ،تمایز اینفهم . دهدمی سوق عقد ماهیت نادرست توصیف یا جدید تعهدات ایجاد سمت به ،طرفین

 و اوضاع و عرف لفظیه، اصول چارچوب در شخصی، اراده تحمیل یا رأی به تفسیر جای به ابهام، با مواجهه در قاضی

 منطقی نظم به قرارداد، تغییر و تکمیل تعدیل، توصیف، از تفسیر تفکیک همچنین،. بپردازد مشترک قصد کشف به ،احوال

 .کندمی کمک اجرا غیرقابل و متناقض آرای صدور از جلوگیری و قضایی استدلال



 

 

کشف اراده واقعی طرفین از عبارات مبهم یا دوپهلو  ،رتفسی هدف میتوان گفت که ،قرارداد تفسیردر تفاوت توصیف با 

 است. های قانونی موجودبین طرفین با قالبقراردادی تطبیق ماهیت حقوقی رابطه در حالی که منظور از توصیف،  ؛است

صرفا  آن را در قالب یک عقد معین )مانند بیع، اجاره  ،و قاضی بودهشود که مفاد قرارداد روشن زمانی انجام می ،این کار

ی صادره از شعبه دوم أدر ر(. 7: 1387)علوی یزدی، کند اعمال را عقد آن به مربوط قانونی احکام تا دهدمی قرار( …و

دلالت  ،اوراق حق تقدم بانک مسکن ههزین حقوقی سیرجان، دادرس به جای اینکه ابتدا قرارداد را تفسیر کند که آیا عبارت

و این شرط  هوارد توصیف قرارداد شد 1،قانون مدنی 1128 همستند به ماد ،بر تعهد شرکت به اخذ وام دارد یا خیر، مستقیما 

 ،مربوط به توصیف قرارداد بوده و دادگاه ،استناد دادگاه به این ماده ،کهدر حالی .ه استرا نوعی شرط ضمنی تلقی نمود

تعهد تنها پس از یقین به وجود شرط بنایی که مبتنی بر تفسیر قرارداد بود، میتوانست با استناد به این ماده، اقدام به تحمیل 

 سپس توصیف آن، با حذف تفسیر قرارداد، مستقیمبه شرکت نماید، حال آنکه بدون رعایت سلسه مراتب تفسیر قرارداد و 

 سراغ توصیف رفته است که جای بسی تامل دارد. به

لیل دگرگونی شرایط به د ،به معنای تغییر یا اصلاح مفاد قرارداد تعدیل قرارداد است که در این رابطه، نهاد مشابه دیگر

شود که ح میتا توازن اقتصادی بین تعهدات حفظ شود. تعدیل زمانی مطر ،است بینیمانند اتفاقات غیرقابل پیشخارجی 

یتوان به دنبال م ،قرارداد تعدیلدر  (.Peel,2019,345)ای خارج از اراده طرفین، اجرای قرارداد را دشوار کرده استحادثه

اضای تعدیل قرارداد مورد بحث، اگرچه خوانده به صراحت تق پروندهدر  ولو خارج از اراده طرفین بود. ،دادتغییر مفاد قرار

 است، دهدر خصوص توقیف زمین به عنوان سببی که مانع ساخت و ساز بو وی اما مستند به دفاعیاتاست، را نداشته 

وده است لیکن برچه توقیف زمین مانع نقل و انتقال آن که اگ را این موضوع دانست توان یکی از نقاط قوت رای صادرهمی

 (.63، 1402اکبری و همکاران، )و موجب تعدیل قرارداد نمیباشدمانع ساخت و ساز نبوده 

، در این حالت .است های موجود در قرارداد، با اتکا به قانون و عرفها و سکوترفع خلأ به معنای ،قرارداد نیز تکمیل

در این  اردادکه البته تکمیل قر کندکند، بلکه سکوت قرارداد را با قواعد حقوقی پر میتعهد جدیدی ایجاد نمی ،قاضی

 ههزین)تناد به عبارتاس ، بامورد اشاره، دادگاه هدر پروند(. treitel,2015,192)مبتنی بر تفسیر آن میباشدمنوط و ، خود حالت

تفسیرکه  ؛ بدون رعایت اصول حقوقی حاکم بربه عنوان شرط ضمنی ر است(،بر عهده خریدا اوراق حق تقدم بانک مسکن

 که چندان مطابق اصول حقوقی نیست. است رفته آن تکمیل سراغ مقدمه تکمیل قرارداد است؛ مستقیما 

جدیدی به آن تحمیل  هایآمیز معنای متن قرارداد، به طوری که مفاهیم و گزارهگسترش اغراق قرارداد نیز به معنای تغییر

شود که نه در الفاظ اولیه ریشه دارد و نه با اراده طرفین منطبق است. این کار، مرز بین تفسیر و ایجاد حکم جدید را 

                                                           
حق فسخ خواهد هر گاه در یکی از طرفین صفت خاصی شرط شده و بعد از عقد معلوم شود که طرف مذکور فاقد وصف مقصود بوده برای طرف مقابل  - 1

 .بود، خواه وصف مذکور در عقد تصریح شده یا عقد متباینا  بر آن واقع شده باشد



 

 

با تحمیل تعهد اخذ وام به شرکت که در  ؛ دادگاهدر دادنامه موضوع بحث (.227: 1386)جعفری تبار، کندمخدوش می

توجیه چنین البته استدلال دادگاه در این رابطه را میتوان  .ه استمرتکب تغییر قرارداد شد عملا  ،متن قرارداد وجود نداشت

تفسیر قرارداد در وهله اول باید بر اساس توافقات خود طرفین صورت گیرد و تنها در صورت ابهام یا سکوت نمود که 

هزینه اوراق “ونده، دادگاه احتمالا  عبارت مربوط به آید. در این پرمتن قرارداد است که رجوع به عرف و قانون لازم می

را به عنوان مبنایی برای تفسیر و کشف اراده طرفین مبنی بر اخذ وام توسط ” بر عهده خریدار است حق تقدم بانک مسکن

عیین با فرض وجود این شرط، اصل تعهد به اخذ تسهیلات را استنباط کرده و با توجه به ت و شرکت در نظر گرفته است

نکته حائز اهمیت دیگر، بررسی هدف  های اداری و مقدماتی آن در قرارداد، این تفسیر را تقویت نموده است.تکلیف هزینه

های خود موظف به اخذ وام مسکن بود، طبیعتا  پرداخت هزینهاست، خریدار خواهان که همان کاتب قرارداد است. اگر 

گرفت و ذکر این موضوع در قرارداد ضرورتی نداشت. اما تصریح به این ار میاداری و مقدماتی آن نیز بر عهده خودش قر

های کند که اخذ تسهیلات و هزینهها، بویژه آنکه شرکت سازنده خود کاتب قرارداد بوده، این فرض را تقویت میهزینه

لاع از کم و کیف پرونده و جلسات که البته تعیین این مسأله، منوط به اط مربوط به آن، از تکالیف شرکت سازنده بوده است

و در هر حال، دادگاه در تفسیر قرارداد، ملزم به رعایت یک سری اصول  رسیدگی است که از حیطه این مقاله خارج میباشد

 آید.حقوقی است که توضیح آنها در ادامه می

 تفسیر قراردادحقوقی حاکم بر اصول  -3

، ستند که قاضی در مقام رفع ابهام از عبارات قراردادهایی ه، قواعد و دستور العملتفسیر قرارداد حقوقی حاکم بر اصول

 که در ادامه بدانها پرداخته میشود. باید از آنها پیروی کند

 اصل حسن نیت 1-3

خود به  سنتیدر مفهوم  ،طرفین قرارداد، اصل حسن نیت است. حسن نیت هیکی از مبانی اساسی در تبیین و ارزیابی اراد

دهد، آگاهی مال قرار می غیرقانونی شود که شخص از اوضاع و احوالی که وی را در معرض تحصیلوضعیتی اطلاق می

اند و آن را چنین تبیین وصفی برای تصرف تعریف کرده حسن نیت را، بعضی دیدگاهها، حقوق ایرانر د .نداشته باشد

گیرد و به مشروعیت و کی از اسباب ناقل مالکیت، مالی را در اختیار میاند: حالتی که در آن شخص با استناد به ینموده

  (.286: 1392)جعفری لنگرودی، صحت تصرف خویش اعتقاد دارد

پرونده  هخواند ،به عبارت دیگر اند.مختلف از این قاعده عدول کرده در موارد ،اطرفین دعو به نظر،،مورد بحث موضوعدر 

زیرا یک شرکت با  ؛ردقرار دا مالغیرقانونی  تحصیل معرض در ت نداشته وحسن نیچه بسا  ،که کاتب قرارداد بوده است

اصل حسن نیت در روابط  با این حال ای تنظیم کند که ابهامی برای خریدار باقی نماند.حسن نیت باید قرارداد را به گونه



 

 

مختلفی از حیات قرارداد قابل بررسی قراردادی مفهومی ایستا و یکنواخت نیست، بلکه از حیث زمانی در مراحل 

تواند در مرحله انعقاد قرارداد، در جریان اجرای آن و حتی در مرحله بروز این اصل می(. 250: 1404)وکیلی مقدم، است

رو، ارزیابی حسن نیت هر یک از طرفین باید با توجه به همان اختلاف و رسیدگی قضایی مورد توجه قرار گیرد. از این

توان رفتار یا برداشت بعدی اشخاص را بدون قرینه معتبر به مرحله انعقاد قرارداد تسری نی انجام شود و نمیمقطع زما

بر همین اساس، اگر بحث از حسن نیت در زمان انعقاد قرارداد باشد، صرف این که خریدار در زمان بروز اختلاف و  داد.

انکی بوده، به خودی خود دلیل بر فقدان حسن نیت وی در شرکت متعهد به اخذ تسهیلات ب که طرح دعوا معتقد است

هنگام انعقاد قرارداد نیست. برداشت یا تفسیر متفاوت خریدار از مفاد قرارداد در مرحله بعدی، لزوما  به معنای آن نیست 

ای که ید؛ زیرا نتیجهآءنیت وارد قرارداد شده است. چنین استدلالی نوعی تفسیر به مطلوب به شمار میوکه او از ابتدا با س

میان  ،افزون بر این، اگر در واقع شود.به نیت اولیه طرف نسبت داده می ،در زمان اختلاف حاصل شده، بدون دلیل کافی

نه تنها  ،استناد خریدار به چنین برداشتی ،طرفین توافقی ضمنی یا بنایی درباره اخذ وام وجود داشته باشد، در این صورت

تواند بازتاب برداشت صادقانه او از مفاد توافق باشد. بنابراین، در فرضی که احتمال نیت نیست، بلکه مینشانه فقدان حسن 

در نتیجه، استناد به عدم حسن نیت  توان خریدار را فاقد حسن نیت تلقی کرد.وجود چنین توافقی مطرح است، دشوار می

 نشان دهد، دعایی باید دلایل روشن و قاطعی ارائه شود کهخریدار در این پرونده محل تأمل است و برای پذیرش چنین ا

وی در زمان انعقاد قرارداد با علم به عدم وجود چنین تعهدی، عمدا  تفسیری خلاف واقع از قرارداد ارائه کرده است؛ امری 

نیت در راستای تفسیر قرارداد بر مبنای حسنگاه داددر این قسمت؛  .که در پرونده حاضر به روشنی احراز نشده است

اداری و  ههزین بهاوراق حق تقدم را  هعبارت هزینبایستی با رجوع به عرف معاملات ملکی؛ میبه نظر قراردادی طرفین؛ 

ن، بازار مسک چرا که در عرف عملی حاکم بر معاملاتمیلیون ریالی.  500وام به اخذ ، نه به عنوان تعهد مینمودثبتی تفسیر

 مدارک، تنها موظف است ،کند، فروشنده هیوام تسو قیاز ثمن معامله را از طر یقصد دارد بخش ،نیتبا حسن داریخر یوقت

، ملک را امضا کند نیروز انتقال سند، اسناد مربوط به تره درو  بانک قرار دهد ابیارز اریدر اخت یابیرا جهت ارز تیمالک

در پرونده این مسأله که  است داریوام کاملا  بر عهده خر صیاز تخص نانیو اطم یریگپرونده، نوبت لیتشک تیمسئول اما

 است. د نظر دادگاه قرار نگرفتهم ،فیهمانحن

 کاتب قرارداداصل تفسیر علیه  2-3

کننده شود که به زیان تنظیمع میابهام به نحوی رف ،ن کاتب در صورت وجود ابهام در قراردادیابه موجب اصل تفسیر به ز

 ،صرفا  ،واقعی طرفین دارد هی اصل تفسیرقرارداد که سعی در کشف اراداشرط یا قرارداد باشد. این اصل برخلاف مقتض

 هابتدا باید منتفع از شرط یا قرارداد تعیین شود و سپس با استفاده از ادل ،باشد. برای اعمال این قاعدهابزاری برای تفسیر می

این اصل توجه  برای تفسیر قرارداد به زارعنوان آخرین ابو به قرارداد را رفع نمودنتوان ابهام موجود در ر دیگ



 

 

وی متعهد است قرارداد را به شکلی  ،باشدقرارداد تنظیم کننده ، خود متعهددر فرضی که که  .(444 ،1382کرد)سنهوری،

؛ هر چند بر دهد که دادگاهمورد بحث نشان می هدادنام .یا تردید مواجهه نشودو اجرا با ابهام  هتنظیم نماید که در مرحل

 .است نموده بوده، غیرکاتبکه  به نفع خواهان مبنای استدلال ناصواب، لیکن اقدام به صدور حکم

 اصل حجیت ظاهر قرارداد 3-3

های حقوقی است. ترین اصول تفسیر قرارداد در حقوق ایران و بسیاری از نظامیکی از بنیادی ،اصل حجیت ظاهر قرارداد

براساس این اصل، ظاهر عبارات قرارداد حجت است و قاضی باید در تفسیر، از معنای ظاهری و عرفی الفاظ پیروی کند 

های معاملاتی میان طرفین و نیز های عمومی، رویهدر این میان، عرف. طور قطعی اثبات شودمگر اینکه خلاف آن به

های لبی تلقی شوند و در نتیجه از حمل الفاظ عام بر عموم جلوگیری وان مخصصتوانند به عنهای خاص تجاری میعرف

اصل ، همچون کنند. با این حال، در وضعیت عادی و در نبود چنین قرائنی، اصل حاکم در تفسیر الفاظ عام در قراردادها

احراز ظهور عرفی الفاظ و کشف عموم است؛ اصلی که به عنوان یکی از ابزارهای مهم برای ال هلایا همان اص صعدم تخصی

بر مفاد این اصل تاکید کرده  224و  220قانون مدنی ایران نیز در مواد  .گیردواقعی متعاملین مورد استفاده قرار می هاراد

 است:  تبیین قابل زیر شرح به اصل این اجرا  موارداست. 

 معنای از عدول حق دادرس باشد، شده استفاده روشن و صریح عبارات از قرارداد در هرگاه :عبارات وضوح و صراحت. 1

 برخوردارند وضوح از حدی به عبارات حالت، این در. است ظاهری معنای همان از تبعیت به ملزم و ندارد را الفاظ ظاهری

 (.195 :1391 ،و همکاران موسوی)سازدمی منتفی را تفسیر و ندارد وجود آنها فهم در ابهامی گونه هیچ که

 تمام شامل مذکور واژه و بوده آن عمومیت بر اصل باشد، رفته کار به عام صورت به ایواژه چنانچه :واژگان عمومیت. 2

 .گرددمی خود مصادیق

 یا شرط به تقیید بدون قرارداد و بوده اطلاق بر اصلد، باش نشده ذکر کلام در قیدی که صورتی در :قید نبود در اطلاق. 3

استثنائات   (.195، 1391،و همکاران وسویم)است حاکم موارد این در الاطلاق هالاصال قاعده. گرددمی اجرا خاص زمان

 :اجرای این اصل به شرح زیر است

 با باید و نبوده کارساز ظاهر حجیت اصل باشند، اجمال یا ابهام دارای قرارداد عبارات هرگاه :اجمال و ابهام وجود. 1

 (.199 :1391 ،و همکاران موسوی)گردد کشف طرفین واقعی هاراد احوال، و اوضاع و قرائن از استفاده

 گذاشته کنار ظاهر حجیت اصل شود، اثبات قرارداد ظاهری معنای خلاف نحوی به اگر :ظاهری معنای خلاف . اثبات2

 اعتبار خلاف، اثبات با اما شود؛می اعتماد ظاهر به نشود، ثابت ظاهر خلاف که زمانی تا که است این بر عقلا بنای. شودمی

 (.11، 1404موحدی خورشیدآبادی و همکاران، )رودمی بین از ظاهر



 

 

 356 ماده مطابق دهد، تغییر را الفاظ ظاهری معنای که باشد حاکم خاصی عرف طرفین بین چنانچه :خاص عرف وجود. 3

 نص خلاف بر که صورتی در عادت و عرف»:داردمی مقرر ماده این. است مقدم الفاظ ظاهر بر عرف ایران، مدنی قانون

 قرارداد ساس،ا این بر .«است ظاهری اراده بر مقدم باشد، داشته وجود طرفین بین خاص عرف که صورتی در نباشد، قانون

 .(52، 1398حسینی، )گرددمی اجرا و تفسیر خاص عرف همان اساس بر

تفسیر  -1 ست:مابقی ثمن، به دو محور اصلی استناد کرده ادر این پرونده، دادگاه در تفسیر قرارداد و تعیین تکلیف 

های زینهظاهر این عبارت بیانگر آن است که ه«: باشدخریدار می هاوراق حق تقدم بانک مسکن به عهد ههزین»عبارت

 ،دادگاههر(: تفسیر دادگاه)عدول از ظا -2است.یا همان خواهان  مربوط به اوراق حق تقدم بانک مسکن بر عهده خریدار

صلِ وام را نیز به اهای اوراق، بلکه تفسیر کرده و معتقد است که این عبارت، نه تنها هزینه خواهاناین عبارت را به نفع 

ای متعارف آن حمل تر و فراتر از معنظاهر عبارت را به معنایی وسیع ،عهده شرکت قرار داده است. به عبارت دیگر، دادگاه

 کرده است.

ها اشاره دارد، نه به اصل یت ظاهر، تفسیر دادگاه در این بخش قابل مناقشه است. ظاهر عبارت به هزینهاز منظر اصل حج

تعهد به اخذ وام. برای اینکه دادگاه بتواند از معنای ظاهری عدول کند و تعهدی را متوجه شرکت سازد، نیاز به قرائن 

ت کند. صرف ذکر هزینه اوراق، به طور قطع و یقین، تعهد به اخذ تر را اثباتری داشته است که بتواند این معنای وسیعقوی

در همین راستا، رأی شعبه پنجم حقوقی دیوان عالی کشور درباره تفسیر شرط ضمن  کند.وام توسط شرکت را اثبات نمی

در  دیوان که شعبه دگاه سیرجان است؛ چرااید نقد وارده به رای صادره از دؤم، با توجه به اصل لزوم قراردادها، عقد بیع

در صورت پشیمان شدن از »ذکر عبارت بیان نموده است که، 18/09/1392مورخ ، 9209970908900560ی شماره أر

 این حاوی ،قرارداد که دهدنمی نشان عبارت این نوشتن نحوه شود ونمی شرط محسوب خیار در قرارداد، «…معامله

مبتنی بر اصل اشتغال یقینی در تفسیر قرارداد است.  عالی کشور، پنج دیواناین دیدگاه شعبه  است. بنایی میان طرفین شرط

، یکی از اصول بنیادین در حوزه تفسیر قراردادهاست که بر لزوم روشن و قطعی بودن تعهدات طرفین 2اصل اشتغال یقینی

ت گنگ یا نارسا، به دنبال کند که مفسر در صورت وجود عبارا، این اصل ایجاب میقراردادتأکید دارد. در مقام تفسیر

ای ر اساس ادله برطرف نموده و منجر به استنباط قاضی در اشتغال یقینی ذمه متعهد گردد. مسئلهمعنایی باشد که ابهام را ب

به نظر دادگاه سیرجان برای مدیون  ،حال آنکه ؛که مقتضی رعایت اصل احتیاط در مدیون نمودن اشخاص نیز میباشد

 گردد، استناد ننموده است. شرکت نمودن شرکت به دلائل متقنی که مستوجب اشتغال ذمه یقینی

 صل تفسیر در پرتو کل قراردادا 4-3

                                                           
2 -Principle of Certainty of Obligation 



 

 

ه یکی از اصول بنیادین در تفسیر قرارداد، اصل وحدت و انسجام اجزای قرارداد است. بر مبنای این اصل، قرارداد باید ب

عنوان یک کل هماهنگ و منسجم مورد مطالعه و تفسیر قرار گیرد و مفاد آن در پرتو مجموع عبارات، شروط و ساختار 

ای تفسیر ها و به صورت منفک و جزیرهرو، هیچ بند یا عبارتی نباید مستقل از سایر بخشکلی سند فهم شود. از این

و وده از اعتبار بمند بهره ،وحدت و انسجام اجزای قرارداددر حقوق ایران نیز اصل  .(Beaston,1998:156)گردد

طرفین در  هرسد؛ زیرا در نظام حقوقی ایران، اصل بر تبعیت از ارادرعایت آن در فرآیند تفسیر قرارداد ضروری به نظر می

 .(132، 1403 )شهیدی؛تنظیم و تفسیر قراردادهاست

 6 همیلیون ریال تعیین شده و از سوی دیگر، در ماد 900 ثمن از یک سو کل ،مورد بحث و به موجب قرارداد هدر دادنام

پرداخت  همیلیون ریال برای خواهان ذکر شده است و در هیچ بندی از قرارداد به نحو 400فقط تعهد پرداخت  قرارداد،

 :را مدنظر قرار داد احتمال چهارنشده است. با نگاه به کل قرارداد می توان  اشارهمانده میلون ریال باقی 500

 ،میلیون ریال را ذکر کرده است 400 صرفا   ،قرارداد 6 هپرداخت شود: ماد نقدا  ،میلیون ریال باید توسط خواهان 500 _1

 .در تعارض استقرارداد  6 هاین احتمال با ظاهر ماد که

و خواهان اقساط آن را بپردازد:  تسهیلات را بگیردشرکت  ، به نحوی کهمیلیون از محل وام بانکی تامین شود 500  _2

این احتمال موردی است که دادرس آن را پذیرفته و دلیل وجود این احتمال نیز محصور به شرط بنایی طرفین دانسته شده 

توان استدلال دادگاه درباره تعیین میزان تسهیلات را با توجه به اصل تفسیر قرارداد در پرتو مجموع مفاد آن، می. است

کرد. در پرونده مورد بحث، هرچند ثمن معامله به طور کلی تعیین شده و نحوه پرداخت بخشی از آن نیز تصریح ارزیابی 

حال، در متن قرارداد به موضوع با این  .مطلبی نیامده استبخش دیگر ثمن نحوه پرداخت گردیده است، اما درباره 

ای بر این تواند قرینهاشاره شده است. چنین اشاراتی می بانک تسهیلات یعنی هزینه اوراق حق تقدم های مقدماتیهزینه

مانده ثمن در نظر های تأمین بخش باقیباشد که طرفین در زمان انعقاد قرارداد، اخذ تسهیلات را به عنوان یکی از شیوه

ر کنار این شرکت در اخذ تسهیلات برای خواهان داده است. د تعهدو دادگاه بر اساس همین مسئله حکم به  اندداشته

د، نشوکه غالبا  با استفاده از تسهیلات بانکی انجام می ملکیبا توجه به رویه متعارف در معاملات احتمالا دادگاه ، مسئله

 نموده است.برای احراز اصل وجود تسهیلات استفاده 

تر است. بدین صورت است که با توجه به نقص قرارداد، دادگاه در احتمال سوم که به نظر، از سایر احتمالات قوی -3

راستای جبران نقص، اقدام به تغییر و تکمیل قرارداد بر اساس قرائن ظنی و غیرمتقن نموده و شرکت را متعهد به اخذ وام 

 نموده است که چندان مطابق اصول حقوقی نیست.



 

 

و نه ت اوراق صرفا  به معنای هزینه دریاف ،(هزینه اوراق حق تقدم)احتمال چهارم در این است که عبارت قراردادی -4

ریال از طریق  میلیون 500تعهدی به تأمین ، یک از طرفینهیچ در اخذ وام است؛ به نحوی که تعهد هر یک از طرفینمبین 

ز ااحتمال  موظف به پرداخت ثمن قراردادی بوده است که اینبر اساس ماهیت قرارداد، خود خواهان و  اندوام نداشته

 لحاظ اصول و منطق حقوقی اقرب به صحت بوده که مدنظر دادگاه قرار نگرفته است.

 اصل ارجاع به عرف تجاری 5-3

تکرار به اثر  تمام یا اکثر افراد یک قوم در گفتار یا رفتار معین که درعرف در اصطلاح حقوقی عبارت است از عادات 

رداد که در یکی دیگر از اصول تفسیر قرا ،(. بر این اساس137: 1383آمده است)جعفری لنگرودی،  رصورت الزام آور د

که عبارات  . بر اساس این اصل، هنگامیاستاصل ارجاع به عرف تجاری  گیرد،مورد استفاده قرار میتفسیر قراراداد 

ر آن فعالیت موضوعی ساکت است، باید به عرف تجاری یا محلی که طرفین د قرارداد دارای ابهام هستند یا قرارداد در

 (.440: 1404)کاتوزیان، نمودکنند مراجعه می

 کرده تفسیر را چنین« باشدمی خریدار عهده به مسکن بانک تقدم حق اوراق هزینه»دادرس عبارت ،مورد بحث هدر دادنام

 سپس و نماید پرداخت را وام آن اقساط خواهان و کند دریافت تسهیلات مسکن بانک از است موظف شرکت که است

 کارشناسی اظهارنظر یا استعلام گونه هیچ بدون ،دادگاه قاضی .است کرده تلقی ضمنیشرط  یک عنوان به را تعهد این

 پرداخته مذکور عبارت از ایسلیقه و شخصی تفسیر به ایران، یا سیرجان در ساختمان فروشپیش صنعت عرف درباره

 اداری هایهزینه به معمولا را  «مسکن بانک تقدم حق اوراق هزینه»جمله ایران، ساختمان صنعت عرف حالی کهدر .است

 اوراق هزینه»عبارت ازدادگاه  ،لیکن؛ مرتبط میداننداخذ  تعهد نه و انشعابات یا ساخت پروانه دریافت به مربوط ثبتی و

ایران مشاهده  بانکی عرف درتجربی این مسئله را نیز میتوان  شواهد .است کرده غیرمنطقی جهش وام اصل به «تقدم حق

 تقدم، حق اوراق هزینه. دارد ماهوی تفاوت تسهیلات اصلی مبلغ با تقدم حق اوراق هزینه چرا که در رویه بانکها 3نمود؛

 معمولا  و شودمی پرداخت تسهیلات از استفاده تقدم حق از استفاده یا مشارکت اوراق دریافت برای معمولا  که است مبلغی

بزرگ به  مالی تعهد یک تحمیل مبنای را عبارت این ؛ در حالی که دادگاهاست تسهیلات اصل با مقایسه در ناچیز مبلغی

                                                           
تعمیر گذاری در بانک، وام خرید یا دهد بدون نیاز به سپردهنوعی اوراق بهادار است که به دارنده یا خریدار آن امکان می« تسه»اوراق تسهیلات مسکن یا  - 3

با  .اندهای بورس ایران قابل معاملهمسکن دریافت کند. به عبارت دیگر، این اوراق گواهی حق تقدم برای دریافت وام مسکن هستند که از طریق کارگزاری

یباشد. برای مطالعه بیشتر تکیه به تعریف قانونی این اوراق مشخص است که در رویه بانکی، پرداخت هزینه این اوراق نشانگر تعهد اشخاص در اخذ وام نم

 میتوانید به سایت زیر مراجعه نمایید.
 https://learning.emofid.com/housing-bonds  
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مدنظر  که بود تریقوی قرائن نیازمند و است تجاری و بانکی عرف خلاف تفسیری جهش این. است داده قرارشرکت 

 .نگرفته استدادگاه قرار 

 یأرنقاط قوت تحلیل  -4

 در زمان دادرسی دارد که تعهد خواهانمیلیون ریال تعیین کرده و اذعان می 900دادگاه در تحلیل خود مبلغ کل قرارداد را 

میلیون ریال از ثمن معامله هنوز توسط خریدار  500است. این بدان معناست که  انجام شده میلیون ریال 400تنها به میزان 

که ممکن است مبتنی بر برداشت  پرداخت نشده است. با این وجود، دادگاه شرکت را به ساخت کامل ملک ملزم نموده،

به ایجاب و قبول واقع میشود و بیع  ،قانون مدنی 338ماده که مطابق  استبه عنوان عقد بیع کلی بوده  ،از قرارداد محکمه

، یأنحوه استدلال رلازم به ذکر است که اگرچه، عدم پرداخت بخشی از ثمن مانع تعهد فروشنده به تحویل مبیع نمیباشد؛ 

 تأخیر که بود مدعی خوانده ،ذکوردر پرونده معلاوه بر این، نیست؛ اما نتیجه مطلوب حاصل آمده است. چنین چیزی  مبین

 تاریخ در سیرجان مدنی احکام اجرای قاضی توسط زمین توقیف دستور دلیل به ،مسکونی واحد تحویل و ساخت در

 توقیفعلت استدلال که با این به درستی،  دادگاه عاملی خارجی بوده است که به عنوان، 1398 خرداد تا 28/05/1395

 جلوگیری برای صرفا نیز  موقت توقیف ملک بوده و دستور اولیه فروشنده به شرکت توسط زمین ثمن پرداخت عدم ملک

 خواهان،در نهایت  بوده است؛ دفاع شرکت را رد نموده است. ساخت عملیات ممنوعیت نه و مالکیت انتقال و نقل از

 قانون بعد به 588 مواد اساس بر دادگاهکه  بود داده قرار دعوا خوانده نیز را شرکت مدیران از نفر دو شرکت، بر علاوه

در  مگر شرکت، تعهدات قبال در مدیران و عدم مسئولیت ایشان شرکت از حقوقی شخصیت لتجارت، به جهت استقلا

 قرار مدنی، دادرسی آیین قانون 89 ماده و 84 ماده 4 بند به استناد باتقلب از سوی ایشان؛  خاصی مانند تخلف صورت اثبات

 . است صحیح کاملا  که از لحاظ حقوقی است،نموده  صادر را خوانده دو این به نسبت دعوا رد

 نتیجه

دهی مناسبات اقتصادی در سامان یترین ابزار تنظیم روابط خصوصی در نظام حقوقی ایران، نقش بنیادینعنوان مهمقرارداد، به

نه فقدان توافق، بلکه ابهام، اجمال یا سکوت  ،از اختلافات قراردادی بسیاریحال، منشأ کند؛ با اینو اجتماعی ایفا می

منظور کشف اراده مشترک به ،موجود در مفاد قرارداد است. در این وضعیت، دادرس ناگزیر از توسل به تفسیر قرارداد

زمانی واجد اعتبار و مشروعیت حقوقی است که در چارچوب ضوابط  ،وفصل دعواست. با وجود این، تفسیرطرفین و حل

ویژه نهادهای مشابه، از جمله توصیف، تکمیل، تعدیل و بهتفسیر خارج نشده و وارد شده آن صورت گیرد و از مرز شناخته

که اگرچه  داددوم دادگاه عمومی حقوقی سیرجان نشان  هصادره از شعب هبررسی دادناماز همین منظر،  نگردد. تغییر قرارداد

 هشدقرارداد متوسل شده است، اما شیوه اعمال این نهاد با اصول پذیرفته دادرس در مقام حل اختلاف میان طرفین به تفسیر

ترین ایراد آن، خلط میان دهد که مهمتفسیر قرارداد در حقوق ایران سازگاری کامل ندارد. تحلیل رأی مذکور نشان می



 

 

با استناد به  گاه حقوقی سیرجان،شعبه دوم داداست. « تغییر قرارداد»و در نهایت« تکمیل قرارداد»،«تفسیر قرارداد»مفاهیم

و بدون ارائه قرائن معتبر لفظی، عرفی یا قانونی، « بر عهده خریدار است هزینه اوراق حق تقدم بانک مسکن»عبارت فرعی

مبنی بر اخذ تسهیلات بانکی را بر عهده شرکت سازنده قرار داده است؛ تعهدی که نه در متن قرارداد تصریح  یتعهد سنگین

طرفین  هاز ظاهر الفاظ و ساختار کلی قرارداد قابل استنباط است. بدین ترتیب، دادرس عملا  از قلمرو کشف اراد شده و نه

فراتر رفته و به ایجاد تعهدی جدید اقدام کرده است که ماهیت آن بیش از آنکه تفسیر باشد، نوعی تغییر در مفاد قرارداد 

 شود.محسوب می

که اصول بنیادین تفسیر قرارداد، از جمله اصل حجیت ظاهر الفاظ، اصل تفسیر داد نشان   هصادر افزون بر این، بررسی رأی

مراتب قواعد تفسیری، در استدلال دادگاه به نحو کامل رعایت در پرتو کل قرارداد، اصل ارجاع به عرف تجاری و سلسله

میلیون  400میلیون ریال تعیین شده و تنها  900 ، به صراحت،نشده است. در حالی که در قرارداد مورد بحث مبلغ کل ثمن

به عنوان تعهد پرداخت خریدار ذکر گردیده است، دادگاه بدون تحلیل جامع ساختار قرارداد و بدون  6ریال از آن در ماده 

از سوی  از یک عبارت فرعی ارائه کرده است. ناصوابی توجه به امکان نقص قراردادی یا لزوم رجوع به عرف، تفسیر

شود. فروش ساختمان نیز از دیگر نقاط ضعف رأی محسوب میتوجهی دادگاه به عرف حاکم بر معاملات پیشر، بیدیگ

اداری  هایمعمولا  ناظر به هزینه ،«هزینه اوراق حق تقدم بانک مسکن»در عرف رایج معاملات ساختمانی در ایران، عبارت

مرتبط با استفاده از اوراق تسهیلات است و به خودی خود دلالت بر تعهد سازنده به اخذ وام برای خریدار ندارد. در چنین 

ای و بدون شرایطی، استناد به این عبارت برای استنتاج تعهدی به ارزش چند صد میلیون ریال، بدون بررسی عرف حرفه

 شناسی تفسیر قرارداد قابل دفاع نیست.کارشناسی، از منظر روشنظر استعلام 

قضایی ایران، عدم تفکیک دقیق میان  ههای مهم در رویدهد که یکی از چالشهای این پژوهش نشان میدر مجموع، یافته

تواند موجب ویژه تفسیر، تکمیل و تغییر قرارداد است. این امر مینهادهای نزدیک به یکدیگر در حوزه تحلیل قراردادها، به

شوند، اما از حیث مبنای حقوقی و روش استدلال صدور آرایی شود که اگرچه با هدف حمایت از یکی از طرفین صادر می

تفسیر قرارداد، به عنوان فرآیندی  راهکارهای عملیتفسیر قرارداد سازگار نیستند. بر این اساس،  هشدبا اصول پذیرفته

مند اصول حقوقی است. در این راستا، راهکارهای عملی کارگیری نظامکلیدی در اجرای صحیح روابط حقوقی، نیازمند به

 -1 گردند:ذیل، با هدف دستیابی به تفسیری عادلانه، مبتنی بر اراده طرفین و منطبق بر موازین حقوقی، پیشنهاد می

اضی به اشتغال ذمه بر اساس واژگان قراردادی که منجر به استنباط یقینی ق بخشی به کشف اراده واقعی طرفیناولویت

تفسیر هر بند از قرارداد باید در پرتو سایر بندها و کل متن قرارداد صورت پذیرد. این رویکرد از تفسیر  -2. متعهد میگردد

مراتب رعایت سلسله -3رساند.ای و متعارض جلوگیری کرده و به درک معنای جامع و یکپارچه قرارداد یاری میجزیره

مرحله بعد، یعنی در قرارداد ملاک و معیار تفسیر است و  نص و ظاهر ،مرحله اولورت که در ؛ بدین صقواعد تفسیری



 

 

موارد ابهام، اجمال یا سکوت قرارداد، عرف خاص طرفین)در صورت وجود( و سپس عرف عام حاکم بر معاملات مشابه، 

اصول کلی حقوقی همچون حسن نیت، اد به و در مرحله سوم استن گیردبه عنوان منبع تفسیری معتبر مورد استفاده قرار می

که رعایت همگی این موارد  کننده الزامی استمانند قاعده تفسیر به ضرر تنظیم، اشتغال یقینی و قواعد تفسیری خاص
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Abstract 

The interpretation of a contract is the process by which a judge discovers the parties' true intent when terms 

are ambiguous. This legal entity has fundamental differences with concepts such as description, 

modification, completion, and change of contract. The distinction between these concepts is important 

because confusion between them in the judicial process can lead to opinions based on the parties' will. The 

present study, by examining the decision of the second branch of the General Court of law of Sirjan, in a 

petition, to require Sirjan company to complete and deliver an apartment unit, despite the company's claim 

that the petitioner did not pay the contract fee, which was the cause of the non-fulfillment of the obligation, 

the court interpreted the contract by citing the contractual phrase "the cost of the mortgage bank's preference 

bonds is the responsibility of the buyer". It was the company's fault for not taking out a bank loan for him; 

as a result, it was not realized, and ultimately the order to obligate him. The company has handed over the 

apartment unit for completion and delivery to the applicant. Therefore, this article, in pursuit of the necessity 

of correct interpretation of the contract and with the aim of providing convincing legal principles in this 

regard, in response to the question whether the Sirjan court, in interpreting the contract in question, has 

observed certain legal principles; based on the descriptive-analytical research method and using library 

sources, it was concluded that the mashaliyya court, in the opinion issued between interpretation and change 

of contract, confused and, citing the sub-phrase "the cost of the mortgage bank's preference bonds is borne 

by the buyer" and without observing the law of the buyer, has the right to the right of the buyer to the right 

of the buyer to the right of the buyer to the right of the buyer to the right of the buyer to the right of the 

buyer to the right of the buyer to the right of the buyer to the right of the buyer to the right of the buyer to 

the right of the buyer to the right of the buyer to the right of the buyer to the right of the buyer the hierarchy 

of interpretative principles, such as referring to custom and interpretation in light of the entire contract, has 

imposed an unnecessary commitment on the manufacturer. 

Keywords: Contract interpretation, contract change, contract description, contract adjustment, contract 

completion 
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